TITRE IV -~ ZONES AGRICOLES NATURELLES ET
FORESTIERES

Article R 123-7 du Code de FlUrbanisme :

« Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre classees en zone agricole les
secteurs de la Commune, équipés ou non, a proteger en raison du potentiel
agronomique, biclogique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et
a 'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A».

Aricle R 123-8 du Code de 'Urbanisme :

« Les zones naturelles et forestieres sont dites « zones N ». Peuvent étre classées en
zone naturelle et forestiére les secteurs de la Commune, équipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthetique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiere, soit de leur caractere d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétres a lintérieur desquels s’effectuent les
transferts des possibilités de construire prévus a article L 123-4. Les terrains présentant
un intérét pour le développement des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de
la partie de ces périmétres qui bénéficie des transferts de coefficient d'occupation des
sols.

En dehors des périmétres définis 4 l'alinéa précédent, des constructions peuvent étre
autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, & la condition
gu’'elies ne portent pas atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestier ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. »
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CHAPITRE 1 : ZONE A

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES

CARACTERE DE LA ZONE A
La zone A est une zone réservée a l'activité agricole.

Elle recouvre les secteurs de la Commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentiel agronomique, biclogique des terres agricoles.

SECTION;I“- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOL

Toute occupatibn et utilisation du sol non interdite ou non soumise a des conditions
particuliéres aux articles 1 et 2, sont admises.

ARTICLE A.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En zone A, les occupations et utilisations du sol autres qu'agricole sont interdites, a
I'exception de celles soumises a des conditions particulieres a 'article A 2.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis sous conditions

- les batiments et installations & usage d'activité autre gu'agricole sous réserve de
constituer une activité annexe a I'activité agricole préexistante, telle que camping a la
ferme, gite rural, point d’accueil touristique, vente de produits de la ferme, etc., ...,

- les constructions & usage d’habitation, seulement si elles sont directement liges et
nécessaires a lactivité agricole, et si elles sont, soit incorporées aux batimenis
agricoles, soit implantées a proximité des batiments principaux d'exploitation, dans la
limite d'une habitation par exploitation,

- les changements de destination, les extensions  mesurées et les annexes des
constructions préexistantes a Papprobation du PLU, répondant ou non a la vocation
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de la zone, sous réserve de la capacité des voies et réseaux publics les desservant,

- les équipements, les constructions et installations publiques compatibles avec la
protection des terres agricoles,

Rappel : Toutes les occupations et utifisations du sol restent soumises, enire autres
dispositions prévues & l'article R 111-1 du Code de I'Urbanisme, a celles de l'article R
111-2 pour Fappréciation de la salubrité et de la sécurité publiques, notamment dans les
secteurs a risque d'inondation, par exemple.

SECTION H - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

1-ACCES

Les acceés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale seront de
dimension apte a assurer 'approche des services de secours et d'incendie au plus prés

des batiments.

Tout terrain enclavé qui ne pourra obtenir un accés conforme a celui exigé ci-dessus, au
travers des fonds voisins, sera inconstructible.

2 - VOIRIE
Toute construction ou occupation du sol doit étre desservie par une voirie suffisante.
Celle-ci doit avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles adaptées aux

usages qu'elle supporte, aux opérations gu'elle dessert et au fonctionnement des
services publics.

Rappel : L'article R 111-4 du Code de 'Urbanisme est applicable.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1-EAU POTABLE
Toute construction ou installation nouvelle doit é&tre raccordée au réseau public de

distribution d'eau potable de caractéristique suffisante ou disposer d'une alimentation en
eau potable autre, conforme a la réglementation en vigueur.
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2 - ASSAINISSEMENT

Les eaux usées doivent, 4 défaut de branchement possible sur un réseau d'égout public,
&tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement et étre
évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires.

3 - EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales seront recueillies et infiltrées sur le terrain autant que possible.

4 - ELECTRICITE', TELEPHONE ET TELEDIFFUSION
Les reseaux et bfa'n'chements devront étre réalisés en souterrain.

Rappel : Toutéfbis, pour l'application des dispositions des paragraphes 1, 2, 3 et 4, si
compte tenu de la destination de la construction projetée, les réseaux publics ne sont pas
de capacité suffisante, le permis de construire pourra 8ire refuseé ou étre soumis a des
prescriptions spéciales permettant de pallier l'insuffisance des réseaux. Les dispositions
de l'article L 421-5 du Code de I'Urbanisme, notamment, sont applicables.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il W'est pas imposé de prescription particuliére.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

PRINCIPE ;:

Les constructions et installations admises devront respecter un recul minimum de 15 m
par rapport a l'alignement des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation
générale et aux emprises publiques, existantes, a modifier ou a créer.

EXCEPTIONS :

- Un recul différent de celui prévu ci-dessus pourra étre admis en toutes circonstances
pour 'implantation d’équipements publics,

- Un recul supérieur pourra étre imposé aux constructions et installations, au débouche
des voies, aux carrefours et dans les courbes, dans un objectif de sécurité,

- Un recul autre pourra également étre admis, en cas de reconstruction ou extension de
constructions pré-existantes a l'approbation du PLU, implantées difféeremment du
recul imposé ci-dessus, pour une bonne intégration architecturale et paysagére.
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations admises devront cumulativement respecter un recul
minimum de 5 m. par rapport aux limites séparatives, et un recul de 100 m. par rapport
aux limites des zones U et AU, ce dernier recul pouvant ne pas étre retenu pour un
batiment d’habitation séparé des batiments d’exploitation.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions et installations admises seront soit jeintives ou accolées, soit
respecteront un recul minimum de 5 m. les unes par rapport aux autres.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas imposé de prescription particuliére.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions et installations admises autre qu’agricoles ne devra
excéder ni un nombre de niveaux supérieurs a R + 1, avec possibilité d'un niveau
supplémentaire sous combles, ni une hauteur de 6 m a 'égout du toit par rapport au sol
naturel a 'aplomb de tout point de cet egout,

- La hauteur des constructions et installations admises a usage agricole ne devra pas
excéder une hauteur maximale de 10 m a I'égout du toit par rapport au sol naturel a
I'aplomb de tout point,

- Par exception, la hauteur des silos n'est pas limitée.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les dispositions de l'article R 111-21 du Code de 'Urbanisme sont applicables :

"Le permis de construire peut-étre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier
ou a modifier sont de nature & porter alteinte au caractére ou & lintérét des lieux
avoisinants, au site, au paysage naturel ou urbain, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.”
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F’our-"-'._j,{é "'f"b"onl"té intéegration dans le paysage environnant et dans le site, seront
notamm ehf’pﬁses en compte les caractéristiques suivantes :

~ Les béﬂments isolés ou les ensembles de batiments seront traités avec soin,

- Pour des raisons dlimpact visuel, limplantation des batiments sera préférée dans les
combes ou dans les dévers de pentes.

- 'U,{;f-égéami;ég:nement végetalise des abords des constructions sera réalisé, s
nécessaire; pour intégrer le batiment dans le paysage.

- En cas de visibilité de la fagade des batiments, elle devra &tre mise en valeur et traitée
- avec soin, dans I'esprit des fermes régionales, notamment pour le choix des couleurs.

~ ‘La-marge de recul entre le batiment et la voie publique sera traitée de préférence en
trs; intégrant le stationnement et les marges de manceuvre.

ARTIGLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Lestaucnnementdes véhicules correspondant aux besoins des constructions ou

installations doit &tre assuré impérativement en dehors des voies publiques et des voies
ouvertes-a la circulation générale.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPAGES BOISES
CLASSES

Définition:
Par espé'c_'es libres, il doit étre entendu les espaces non occupeés par des constructions ou

instalfations admises, et non utilisés par du stationnement et des circulations automobiles,
ou autres utilisations autorisées.

Les espaces libres non cultivés ou paturés, plantés ou non, doivent étre entretenus.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
soL

Il ’est pas imposé de prescription particuliére.
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